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V svojem vsakdanjiku se nenehno o ¢em odlocamo, zlasti kadar kupujemo drage dobrine, kamor spadajo tudi
nepremicnine, pa naj gre za stanovanje, lokal ali hiSo. Naceloma je vseeno, ali jih kupujemo za lastno rabo ali
kot nalozbo, v vsakem primeru se spopadamo z morjem bolj ali manj zapletenih informacij. Ob vsem tem je
prava umetnost izlusciti bistvo oz. re¢emo lahko, da je dostikrat o stvareh dobro vedeti ¢im manj, da nas ne
boli glava. Zato bodo lahko uporabni nekateri napotki, da se izognemo tezavam.

Z vsebino zelimo priti do ljudi, ki jo redkeje srecujejo. Najprej povejmo, da si ob nakupu izberemo pravi cas
glede na trzne razmere in si vzamemo dovolj ¢asa, brez nepotrebnega hitenja. Poleg tega je koristno, ¢e Ze ne
kar nujno, da si poiS¢emo zaupnika, izkuSenega ¢loveka, ki mu zaupamo, da stvari razume in celostno obvlada
v praksi. Ne izberemo kogarkoli. Gre namre¢ za prevelike vsote denarja, da bi lahkotno sami odlocali o tej
kompleksni zgodbi, kar nepremi¢nine v nekaterih primerih so. Majhna napaka je lahko za na§ lastni proracun
usodna, najmanj izgubimo npr. pri vrednosti avtomobila.

Ob tem povejmo tudi, da se ob takem nakupu vsaj malo poduc¢imo o kreditih, lastnistvu nepremiénine in
nakupnem odlo¢anju. Pri izrazih in vsebini moramo razumeti vsaj osnove. Pred agresijo nastopanja skozi
razna oglaSevanja in prepricevanja o edinstvenih ugodnostih se moramo zavarovati; ne gre namre¢ vsemu
slepo verjeti. Najprej moramo uskladiti zelje s finan¢nimi moznostmi, to je na zacetku odlo¢anja klju¢no. Ko
smo se odlocili za nakup, Si Zeleno nepremi¢nino ne glede na namen nakupa veckrat ogledamo, v razli¢nih
okoli§¢inah, v lepem in slabem vremenu. To velja Se zlasti, kjer je lokacijski potencial usidran v nase
odlocanje o nakupu. Odlocitev mora dozoreti postopno.

Vedno si tudi poskusamo pridobiti ¢im ve¢ informacij o lastniku in po moznosti tistih pred njim. Pravimo, da
preucimo zgodovino — kdaj je bil zadnji nakup, po koliksni ceni, koliko so vlagali in podobna okvirna,
prakti¢na vprasanja. Vedno se poskusamo postaviti v vlogo kupca in prodajalca. Pri novogradnji pa si
pogledamo tudi finan¢no zdravje prodajalca, da se izognemo poznejSim zapletom. Ni vse nujno, je pa
koristno, saj teh zgodb o zapletih kar mrgoli. To Ze vsaj zaradi tega, da razumemo mozna ravnanja lastnika,
prodajalca, ki postavlja npr. nemogoco, visoko ceno. Nemalokrat nam ob teh nakupih lastnik ponuja cenitev
»pravega« strokovnjaka, ki se ji tezko upremo. Pogosti so primeri, ko je izracun trzne vrednosti izdelan po
meri lastnika. V resnici pa gre verjetno za netrzno vrednost, ki z realnostjo nima kaj dosti zveze.

Velikokrat prodajalec preplac¢a nepremi¢nino na podlagi verjetno zgreSene stroskovne ocene vrednosti hise in
zdaj poskusa to preplacilo pred leti prevaliti na nas. Gre za popravilo napak iz bliznje zgodovine, Ki jim ne
smemo nasesti. Tudi take reci se dogajajo. Izklop naivnosti in posluSanje predvsem samega sebe je v teh
primerih ve¢ kot nujno. Zato smo previdni, navezujo¢ na predhodno povedano.

Ko kalkuliramo o ceni — in marsikdo to po¢ne prvi¢ in zadnji¢ v Zivljenju —, se poucimo $e 0 potrebnem
obsegu vlaganj v prvih treh letih po nakupu. Razen Ce je nepremic¢nina nova. Vsa potrebna vlaganja v prvih
letih moramo pristeti k ponujeni cen in to je za nas prava, dejanska nakupna cena. Tolazba o ugodni ceni iz
prodajne pogodbe v takem primeru ne vzdrzi, saj ljudi pogosto zavede. Na koncu vedno $tejejo dejanja.

Vse opisano nam daje slutiti, da je pametno narediti osebni nacrt, finan¢ni in sicer$nji, o naSem Zivljenju v
prihodnjih nekaj letih. Vsaj okvirno, da se lazje odlo¢amo in izognemo napakam — podobno kot v podjetju.
Tudi v druzini se sreCujemo s financnimi (pridobitev sredstev) in investicijskimi odloCitvami (vrsta in
opremljenost hiSe, stanovanja, lokala ...). Ce zaidemo v finanéno stisko, so vedno pomembne klju¢ne,
prakti¢ne stvari. Spet si pomagamo s pogledom v podjetniski svet, ki nam ponuja prakticne zglede. Umetnost
dobre prakse je ustreznost razumevanja premozenjskih zgodb in sposobnost izlus¢enja klju¢nih problemov za
dani primer. Odlocanje je v naSem, manjSem obsegu povsem enako. Ob teh za nas pomembnih zivljenjskih



odlo¢itvah o nepremicninah pa kljub temu spomnimo na pogosto skandinavsko prakso, kjer je stanovanje ali
hisa sekundarna, a nujna dobrina. Mi svoj lastni ego pogosto merimo skozi statusno vrednost nepremicnine ali
avtomobila, povsem drugace kot v teh dezelah. V svoji osnovi je tam hisa ali stanovanje najprej namenjena
dostojnemu bivanju, avto pa dostojni in varni voznji. Presezek vlaganj pa normalen trg »kaznuje«, saj gre v
tem primeru skozi ocCala izgube vrednosti za presezno premozenje. No, tu smo zdaj trcili ob nekaj, kar ni
popolnoma skladno z naso avro razmisljanja in vrednot. Se razume, kakor Kkje in kakor za koga.



